Planafdelingen
Kalkveerksvej 10, 8000 Aarhus C

Forslag til Lokalplan nr. 1070
Boligomrade ved Bjgrnholms Allé i Viby

TR RN ) ——

Aarhus Kommune har udarbejdet et forslag til den fremtidige anvendelse af
det viste lokalplanomrade. Samtidig har kommunen udarbejdet tillaeg nr. 34 til
Kommuneplan 2017.

Forslaget betyder
Omradet ma anvendes til etageboligbebyggelse med et varieret udbud af bo-
ligtyper.

Forslaget kan ses pa nettet
Pa Borgerservice, Hovedbiblioteket - Dokk1 og pa aarhus.dk/annoncer

fra torsdag den 14. juni 2018

Borgermagde
Aarhus Kommune afholder borgermgde i forbindelse med den offentlige hg-
ring om forslag til Lokalplan nr. 1070:

Torsdag den 23. august 2018 fra kl. 19:00 — 21:00 pa Viby Bibliotek, Skander-
borgvej 170 i Viby. Dagsorden kan ses fra den 12. juli 2018 — Klik her

Der er 150 pladser, hvorfor tilmelding sker efter farst-til-mglle.
Tilmelding pa: tiimeldarrangement@aarhus.dk senest den 20. august 2018.

Mindretalsudtalelse

Dansk Folkeparti synes den foreslaede rute hen til Kongsvang Station er for
lang og at behovet for at krydse Skanderborgvej kan skabe farlige situationer
for barn og eldre. Vi forslar derfor, at man gar plads til at etablere en cykel-
gangbro over jernbanen, placeret mellem den sydlige matrikel og Christian
X's Vej.
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Udbygningsaftale

Der foreligger et udkast til udbygningsaftale i henhold til planlovens § 21b, stk.

2, nr. 3. mellem Aarhus Kommune og grundejeren, K/S Bjgrnholms Alle 4,

Viby J. Ved aftalen forpligter grundejeren sig til etablering af fglgende infra-

strukturanleeg:

e Etablering af nyt fortov samt hastighedsdeempning pa Bjarnholms Allé.
Fortovet skal etableres i gstsiden af Bjgrnholms Allé fra Bygholms Allé
ned til eksisterende sti ved Bjgrnholms Allé 4,

e Ombygning af krydset Skanderborgvej / Bygholms Allé / @ster Allé, sa til-
geengelighedskravene i krydset opfyldes samt

e Opsatning af servicevejvisning (skilte) pa streekningen fra lokalplanom-
radet til Kongsvang Station

Miljgvurdering

I henhold til § 4 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer er der truffet
afgarelse om, at lokalplanen og kommuneplantillaegget ikke er omfattet af kra-
vet om miljgvurdering, idet planerne ikke vurderes at kunne fa vaesentlig ind-
virkning pa miljaet jf. lovens § 3, stk. 1 nr. 3. Idet planen var under tilvejebrin-
gelse far den nye lovs ikrafttreeden (Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og konkrete projekter (VVM)), er der truffet afgerelse i henhold til
lovens overgangsbestemmelse. Overgangsbestemmelserne henviser til den
tidligere lov, Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lovbekendtga-
relse nr. 1533 af 10. december 2015). Begrundelse for afggrelsen kan ses i
lokalplanforslagets redeggrelse — LOKALPLANEN OG ANDRE PLANER. Kla-
ger over retlige spgrgsmal i forbindelse med Aarhus Kommunes afgarelse kan
paklages til Planklagenaevnet via Klageportalen, som du finder et link til pa
forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pd www.borger.dk og
www.virk.dk. Du logger pad www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du ple-
jer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Aarhus
Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for kommunen i Kla-
geportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmod-
ning til Aarhus Kommune, Center for Byudvikling og Mobilitet, Kalkvaerksvej
10, 8000 Aarhus C, byudviklingogmobilitet@aarhus.dk der herefter videresen-
der anmodningen til Planklagensevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt din
anmodning kan imgdekommes. Klage skal veere indgivet inden 4 uger efter
offentliggarelsen af denne afgarelse.

Dine muligheder

Hvis du mener, at forslaget bgr aendres, eller du i gvrigt har kommentarer til
forslaget, bedes du sende dine bemaerkninger til Center for Byudvikling og
Mobilitet, Kalkvaerksvej 10, 8000 Aarhus C, eller pa e-mail: byudviklingogmo-
bilitet@aarhus.dk senest den 4. september 2018 (forleenget hgringsperiode
pa grund af sommerferien og borgermadet). Herefter vil kommunen tage en-
delig stilling til planen. Skriv venligst afsendernavn og —adresse pa brev eller
mail.
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Du skal vaere opmaerksom p3, at alle indsendte hgringssvar/bemaerkninger er
omfattet af offentlighedslovens regler, og vil blive offentliggjort pA kommunens
hjemmeside. | forbindelse med den politiske behandling, vil alle indsendte hg-
ringssvar inkl. vedhaeftede dokumenter indga i den videre behandling. Det be-
tyder at navn, adresse, telefonnummer, mail og andre personlige oplysninger
som er oplyst i hgringssvarene, vil blive offentlig tilgeengelig.

Safremt du er omfattet af navne- og adressebeskyttelse og du indsender hg-
ringssvar/bemaerkninger er det vigtigt, at du gar kommunen opmaerksom pa
dette. Kommunen foretager IKKE automatisk kontrol af navne- og adressebe-
skyttelse ved modtagelse af hgringssvar/bemeerkninger. Kommunen kan der-
for ikke indesta for navne- og adressebeskyttelsen med mindre du gar op-
maerksom pé det.

Indsendte hgringssvar vil ogsa vaere omfattet af offentlighedslovens bestem-
melser om aktindsigt.

Lokalplanens indhold

For lokalplanomradet som helhed kan der veere fastsat bestemmelser om bl.a.
formal, omrade og opdeling, anvendelse, udstykning, trafikforhold, teknisk for-
syning, bebyggelsens omfang og placering, bebyggelsens udseende, op-
holdsareal, hegn og beplantning, stgjforhold, seerlige forudsaetninger for
ibrugtagen af ny bebyggelse, grundejerforening og tilladelser eller dispensati-
oner fra andre myndigheder.

Retsvirkningerne af forslaget til lokalplanen

Fremlaeggelsen af forslaget for offentligheden medfarer et midlertidigt forbud
mod enhver bebyggelse, udstykning, nedrivning og aendret anvendelse af
ejendommene i lokalplanomradet, der vil kunne foregribe indholdet af den en-
delige plan. En eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette
uaendret. Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil der er vedtaget og
offentliggjort en endelig lokalplan, dog hgijst i et ar fra tidspunktet for offentlig-
garelse af forslaget. Efter udlgbet af den tid, hvor forslaget er fremlagt for of-
fentligheden, vil det veere muligt for kommunen at fravige forbuddet og tillade,
at en ejendom bebygges eller pd anden made udnyttes i overensstemmelse
med lokalplanforslaget, hvis dette er i overensstemmelse med kommunepla-
nen, og der ikke er tale om et stgrre bygge- og anleegsarbejde.

Opheevelser

Del af Byplanvedteegt nr. 1, Viby (PlanID 1165811) samt del af Lokalplan nr.
875 (PlanID 1313454) vil blive opheevet ved den endelige godkendelse af lo-
kalplanen.

Til orientering ger vi opmaerksom p4, at der kun er sendt ét brev til
hver husstand (eeldste person) og virksomhed. Safremt der er an-
dre i husstanden og/eller virksomheden, der har behov for at have
kendskab til dette brev, bedes du orientere dem herom.
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Om dette haftes indhold

Der indledes med et afsnit om lokalplanens indhold,
hvor baggrunden for lokalplanen beskrives, ligesom

malet med planen og planens hovedtraek ogsa beskrives.

Til afsnittet hgrer illustrationer, der viser en af de méader,
planen gor det muligt at udnytte omradet pa.

Derefter folger afsnittet med de bindende bestemmelser
for den fremtidige udnyttelse af lokalplanomradet, byg-
ningers udseende, veje og stiers forlab m.v.

Herefter folger et afsnit som beskriver hvordan lokalpla-
nen forholder sig til kommuneplanen og anden
planlaegning som vedrgrer lokalplanen. Det drejer sig
f.eks. om veje, stier, skoler, institutioner, stgj, teknisk
forsyning m.v.

Det sidste afsnit omhandler hvilke retsvirkninger
forslaget til lokalplanen har, og hvad der vil geelde nar
lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort.

Bagest i haeftet sidder lokalplankortet som visuelt
supplerer lokalplanens bestemmelser.

Yderligere oplysninger om
lokalplanen fas ved

Center for Byudvikling og Mobilitet, Planafdelingen
Kalkveerksvej, 10, 8000 Aarhus C
TIf. 8940 2640

E-mail: byudviklingogmobilitet@aarhus.dk

Lokalplanen kan ses ved

Borgerservice og Hovedbiblioteket pa Dokk1, Hack
Kampmanns Plads 2, 8000 Aarhus C, TIf. 8940 2222
http://www.aarhus.dk/lokalplaner

Kortgrundlag
© Aarhus Kommune, Teknik og Milje

Lokalplanen er udarbejdet af
Center for Byudvikling og Mobilitet, Planafdelingen

i samarbejde med:
Arkitektfirmaet OLE DREYER A/S

Frederiksgade 74E
8000 Aarhus C

Vedtagelsesdatoer
Forslag til Lokalplan nr. 1070 er godkendt af Aarhus By-
rad den 23. maj 2018.

Forslaget er offentlig fremlagt fra den 14. juni
til den 4. september 2018.

Her ligger lokalplanomradet
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LOKALPLANENS INDHOLD

Her beskrives baggrunden for lokalplanen, malet med planen samt
planens hovedtraek.

Eksisterende forhold
Denne lokalplan geelder for et omrade ved Bjgrnholms Allé, Viby J.

Lokalplanomradet, der er ca.16976 m? stort, var ved planens udarbejdelse privat
ejet for den nordlige dels vedkommende og kommunalt ejet for sa vidt angar den
sydlige del, begge omrader er beliggende i byzone. P& matrikelkortet side 14 er
vist ejer- og zoneforhold.

Beskrivelse af omradet

Lokalplanomradet er beliggende pa den gstlige side af Bjgrnholms Alle i Viby, ikke
langt fra starre veje herunder Skanderborgvej, Marselis Boulevard samt Ahaveve;.
Lokalplanomradet er blandt andet karakteristisk ved starre terreenforskelle, navnlig
i den nordlige del af lokalplanomradet, hvor der er en terreenstigning pa ca. syv
meter. Omradet har tidligere vaeret anvendt til erhvervsformal og der er konstateret
jordforurening i store dele af omradet.

Lokalplanomradet greenser mod vest op til et taet-lavt boligomrade, Lykkesholms
Allé Kvarteret, umiddelbart syd-vest for lokalplanomradet er en mindre varmecen-
tral. @st for lokalplanomradet forlgber et jernbaneterreen pa hvis gstlige side, der
ogsa ligger boligomrader. Nord for lokalplanomradet ligger et erhvervsomrade,
mod syd graenser lokalplanomradet op til Skanderborgve;.

Planens baggrund og mal

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et kommunalt gnske om at tilvejebringe
flere almene ungdomsboliger samt en privat bygherres gnske om at opfare privat-
ejede etageboliger i den nordlige del af lokalplanomradet.

Planens hovedtraek

Malet med lokalplanen er at muliggere, at der pa den sydlige del af lokalplanom-
radet kan opfagres almene ungdomsboliger i form af etageboliger samt at der pa
den nordlige del af lokalplanomradet kan opfares privatejede etageboliger.

| lokalplanens sydlige delomrade kan der opfgres ungdomsboliger, bebyggelsen
har et maksimalt etageantal pa fire og kan rumme ca. 108 boliger med et samlet
bruttoetageareal pa 4.780 m?. | lokalplanens nordlige delomrade kan der opfgres
ca. 200 boliger i en bebyggelse med et maksimalt etageantal pa fem og et samlet
bruttoetageareal pa 13.000 m?2.

Ungdomsboligerne opfares i tilknytning til eksisterende ungdomsboliger pa Bjarn-
holms Alle, som lokalplanomradet graenser op til.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1070



Lokalplanen skal sikre, at de almene ungdomsboliger og de privatejede boliger
udger attraktive boligomrader, der mod Bjgrnholms Allé fremstar med abne og an-
vendelige opholdsarealer, der tilfarer det eksisterende boligomrade ved Bjgrn-
holms Alle en gr@gn karakter.

Hovedadgang til de almene ungdomsboliger og de privatejede etageboliger sker
fra Bjgrnholms Alle, idet der herfra er indkarsel til parkeringspladserne, der er pla-
ceret pa boligernes gstlige side. Boligernes udeopholdsomrader ligger pa boliger-
nes vestlige side. Jernbanetrafikken umiddelbart gst for lokalplanomradet betyder,
at boligerne skal placeres med en mindsteafstand fra banen for at sikre boligerne
mod vibrationsstgj. Med den afstand bygningerne er placeret med til jernbanen, ,
er dette sikret. Stgjberegninger har desuden vist, at krav vedrgrende graensen for
stgj fra jernbane og vejtrafik pa udeopholdsomrader og i boligerne kan overholdes,
nar boligerne og udeopholdsarealerne disponeres, som angivet pa lokalplankort
og illustrationsplaner.

Lokalplanomradets neerhed til jernbanen betyder, i forbindelse med den kommen-
de elektrificering af jernbanedrift, at lokalplanomradet kan forventes omfattet af en
servitut vedrgrende anleaeg, bebyggelse og beplantning mv. langs banen. Denne
servitut vil indebzere, at der ikke ma forefindes treeer inden for en afstand pa 6 m
fra midte af bane, at der ikke ma forefindes bygninger og oplag inden for en af-
stand pa 10 m fra midte af bane samt at der ikke ma forefindes tradhegn og an-
tenner inden for en afstand pa 24 m fra midte af bane. Der findes derfor i lokalpla-
nen bestemmelser, der sikrer at disse krav opfyldes.

Delomréader

Lokalplanen er opdelt i et sydligt delomrade, der bliver bebygget med almene
ungdomsboliger, medens det nordlige delomrade bebygges med privatejede eta-
geboliger.

Bebyggelsens udseende

De almene ungdomsboliger, pa det sydlige delomrade, opfares i fire etager i form
af fritiggende boligleenger med facader, der fremstar i teglsten og tage uden synlig
haeldning, alle boliger er orienteret mod vest, ud mod ungdomsboligernes feaelles
udeopholdsarealer.

De privatejede boliger pa det nordlige delomrade opfares med facader i teglsten.
Boligerne er grupperet omkring gregnne udeopholdsomrader, der er orienteret mod
Bjgrnholms Alle. Den del af boligerne, der ligger som leenger vinkelret pa Bjarn-
holms Alle, udformes i to og tre etager. Ovenpa disse bygninger indrettes tagter-
rasse. De boliger, der ligger laengst fra Bjgrnholms Alle, parallelt med lokalplanom-
radets afgraensning mod gst, opfares i fire og fem etager. Feelles for de privateje-
de boliger er, at de, ligesom ungdomsboligerne, udformes uden synlig tagheeld-
ning.
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Snit 2 i boligvej i delomrade I, der viser, hvordan boligerne kan komme til at se ud set fra gst.
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lllustration, der viser, hvordan ungdomsboligerne, delomrade |, kan komme til at se ud.
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lllustration, der viser, hvordan etageboligerne, delomrade I, kan komme til at se ud.

Ubebyggede arealer og beplantning

Oplevelsen af tryghed og kendskab til naboer er meget vigtige elementer i beboe-
res oplevelse af et boligomrades kvalitet. Mgdesteder udger veesentlige forudseet-
ninger for at beboere faktisk lserer hinanden at kende og dermed kan opleve et
feellesskab med naboerne. Dannelsen af et feellesskab i lokalplanomradet, er en af
betingelserne for at omradet opleves som trygt.

Ved indgangene til boligerne er det derfor af betydning, at der er mulighed for op-
hold og at det uformelle made mellem beboerne kan opsta mellem de, der ophol-
der sig og de, der faerdes i omradet. Udformningen af opholdsmuligheder ved ind-
gangen neer boligstier og andre offentlige feerdselsomrader er derfor central, sa
der kan skabes denne uformelle kontakt, som er en af forudsaetningerne for, at et
feellesskab kan opbygges.

Formgivningen af disse arealer neer facader, neer indgange til feelles adgangsveje
0g neer terrassedgre, arealer, der under et betegnes kantzoner, har derfor stor be-
tydning ved planleegningen af et boligomrade. Eksempler pa kantzoner ses pa illu-
strationerne nedenfor.
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lllustration, der viser eksempel pa kantzone

Lokalplanens indhold

i “ﬁri

med beenk i fzelles opholdsarealer ved en indgang i delomréde II.
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lllustration, der viser eksempel p& kantzone med halvprivate arealer naer boligsti, boligvej og indgang i delom-
rade II.

| lokalplanomradets delomrade Il udformes en del af ankomstarealerne ved bolig-
vejen som sma torve med treeer. Torvene er del omradets madesteder for beboer-
ne. Beboere vil naturligt passere torvene, idet de feerdes til indgange eller har be-
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nyttet cykelparkeringspladser tilknyttet torvene. Disse torve vil derfor ogsa give
mulighed for det uformelle mgde mellem beboerne, der bidrager til tryghedsska-
belsen.

Ved torvene trafikdeempes boligvejen, sa feerdslen tilpasses fodgeengere og cykli-
ster. Et eksempel pa, hvordan torvene udformes ses illustreret nedenfor.

Illustration, der viser, hvordan torv ved boligvejen i delomrade Il kan komme til at se ud.

f

f = = oyners
Boliger £ BB e = ||

g g = R RO
| Beenk Minitory
Zennemgang
£ e

Boliger

Planskitse, der viser, hvordan torv ved boligvejen, delomrade Il kan komme til at se ud.

Feelles for delomrade | og delomrade Il er, at arealerne ud mod Bjarnholms Alle-
skal fremstd med en &ben og grgn karakter. | delomrade | udlaegges opholdsarea-
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lerne mod Bjgrnholms Allé som et bakket landskab hvorpa der plantes dunbirk,
samt graesdaekkede flader. Opholdsarealer i delomrade Il fremstar som en blom-
stereng med lysaben plantning af solitaere treeer samt graesflader.

| delomrade | plantes pa streekningen mod bane treeer i form af vintereg, lind, ra-
del, alm. heeg, slaen, buske i form af sargents aeble, japansk klatrerose, dunet ge-
deblad r@d kornel hyldsyren, medens der pa sti ved gstfacade plantes treeer i form
af fuglekirsebeer, japansk kirsebeer, alm. hjertetrae, magnolia.

| delomrade Il skal der p& opholdsomraderne sikres en traeplantning, der er lys-
aben, sa feelles opholdsarealer fremstar uden kraftig skyggedannelse som for ek-
sempel egetraeer, Quercus robur, herved kan der pa terreen trives en raekke for-
skellige veekster med stor artsdiversitet. Bestemmelser i lokalplanen foreskriver, at
treeer skal plantes soliteert samt at disse traeer skal veere arter, der sikrer lysaben-
heden. Blomsterengen skal fremsta varieret, med forskellig fremtraeden igennem
aret, blomsterengen skal derfor udlaegges med arter, der har forskellige blomst-
ringsperioder. Plantninger pa blomsterengen kan udover graes og vilde graesser
veere Poaceae og udfgres med dorothealiljer Leucojum vernum, narcisser, Narcis-
sus cyclamineus klokkeskilla, Hyacinthoides non-scripta paskeklokker, Helleborus
orientalis, funkie, Hosta, samt bregner, Polypodiopsida desuden almindelig Kam-
grees, Cynosurus cristata, hvid Oksegje, Leucanthemum vulgare, dunet Vejbred,
Plantago media, gul Klgver, Trifolium campestre og hvid-Klgver, Trifolium repens.

Et eksempel pa, hvordan blomstereng med fritstaende traeer kan se ud, ses pa il-
Itrtionen nedenfor.

k>

i3 < |77 : , e
lllustration, der viser, hvi eng med en lysdben beplantning af fritstae
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Veje, stier og parkeringsarealer

Der er vejadgang til boligerne i lokalplanomradet fra Bjgrnholms Alle. Parkerings-
pladser, vendepladser for renovations- og flyttevogne samt affaldscontainere lig-
ger pa boligernes gstlige side.

Parkeringsantal og -starrelse er i henhold til kommunens retningslinjer herfor. Med
baggrund i omradets placering teet pa banen er parkering placeret mod banearea-
let.

Der er i gjeblikket adgang til naboejendommen, matr. nr. 14 gk Viby By, Viby fra
Bjgrnholms Alle via lokalplanomradet. Lokalplanen indeholder bestemmelser, der
angiver, at der ogsa i fremtiden skal sikres denne adgang, derudover skal der vee-
re adgang til benyttelse af vendepladsen pa matr. nr. 14 gk Viby By, Viby for kare-
tajer fra lokalplanomradet.

Brandredningsarealer og -veje skal anlaegges i henhold til forskrifter fra @stjyllands

Brandveesen, der er derfor bestemmelser i lokalplanen, der henviser til disse for-
skrifter.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1070
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Dette afsnit indeholder bindende bestemmelser om arealernes anven-
delse, bygningers og vejes udformninger m.v.

§1. Formal

Lokalplanen har til hovedformal at sikre:

at

at

at

at

at

omradet anvendes til etageboligbebyggelse med et varieret udbud
af boligtyper,

boligomradet opdeles i mindre, overskuelige enheder,

beliggenheden af faelles opholdsarealer for omradets beboere
fastleegges,

feelles opholdsomrader far karakter af grant omrade

der oprettes en grundejerforening til at varetage feellesopgaver i
omradet.

§ 2. Omrade og opdeling

Stk.1 Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa lokalplankort 1 og 2, og om-
fatter jf. matrikelkortet fglgende matrikelnumre 14az, 14eg, 14fa, 14q9l,
14gu alle Viby By, Viby samt alle parceller der efter den 9.1.2017 ud-
stykkes i omradet. Se fodnote™.

Stk. 2 Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne | og Il som vist pa lokalplan-
kort 1 og 2. Se fodnote®.

1 | tvivistilfeelde defineres den ngjagtige greense af Aarhus Kommune, Teknik og Milja.
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Anvendelse
Delomréade |

Delomradet er udlagt til etageboligbebyggelse Se fodnote? (helarsbe-
boelse) i form af almene ungdomsboliger og feellesarealer, herunder
opholdsareal for samtlige beboere i delomradet.

Delomréade Il

Delomradet er udlagt til etageboligbebyggelse Se fodnote? (helarsbe-
boelse) og feellesarealer, herunder opholdsareal for samtlige beboere i
delomradet. Minimum 30 % af boligerne skal veere familieegnede, det
vil sige minimum 100 m? eller tre veerelser.

Feellesbestemmelser for lokalplanomradet

Mindst 15% af delomradets areal skal veere feelles opholdsareal. Det
feelles opholdsareal fremgar af lokalplankortene. Samlet set skal op-
holdsarealet udggre mindst 40 % af boligetagearealet i delomradet.

Der kan i omradet placeres mindre bygninger/anleeg til kvarterets tekni-
ske forsyning og affalds- samt genbrugspladser i omradet. Disse byg-
ninger og anleeg ma ikke placeres i feelles opholdsomrader.

Trafikforhold

Den private vej, der er markeret som "Eksisterende vej, der nedleegges”
pa lokalplankort 2, pad matr. nr. 14fa ogsa vist pa matrikelkortet pa side
14, nedlaegges i henhold til vejlovgivningen.

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra to tilslutninger til Bjgrnholms Alle,
som vist pa lokalplankortene. En adgang til det nordlige delomrade og
én adgang til det sydlige delomrade.

Pa lokalplankortene er med raster vist de arealer, der er udlagt til:

VEJ A =B, E —F e 8 m bred
VejB-CogB-D..ccoooeveeeeeve 7 m bred
Vej B-C og B-D skal anleegges med fartdeempende foranstaltninger.
Vej A-B-D forventes at blive en privat faellesvej. Se fodnote?.

I henhold til byggelovgivningen er erhverv tilladt i egen bolig, nar erhvervet udgves af beboerne uden

fremmed medhjeelp, og ejendommens og kvarterets praeg af boligomrade i gvrigt fastholdes. Som ek-
sempler pa sadanne erhverv kan naevnes frisgr, advokat, - revisor, - tegnestue- og laegevirksomhed og
lignende liberale erhverv samt dagpleje og lignende.

3 Der skal jf. vejlovgivningen fremsendes et projekt for private faellesveje og private feellesstier til god-
kendelse hos Aarhus Kommune, Center for Byens Anvendelse. Far vejprojektet er approberet, kan der
ikke udstedes byggetilladelse.
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Stk.4

Stk.5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

Stk. 9

Stk. 10

Sti a-b, c-d, e-f, g-h,i-j, kK-l, m-n...........ccc 2,0 m bred med
en minimumsafstand til neermeste facade pa 0,5 m. Kantzonen, jf. § 9
stk. 7, er ikke del af stiudlaegget.

Vej A — B, B — D skal tillige betjene matr. nr. 14 gk Viby By, Viby uden
for lokalplanomradet. Se fodnote®.

| forbindelse med hvert delomrade skal der etableres vendemulighed for
lastbiler (renovationsvogne, flyttevogne m.v.) i princippet som angivet
pa illustrationsplanerne. Den eksisterende vendeplads udenfor lokal-
planomradet, pa matrikel 14 gk Viby By, By, udggr vendeplads for den
sydlige del af delomrade Il. Se fodnote®

Der skal anleegges brandveje i henhold forskrifter fra @stjyllands Brand-
vaesen. Brandvej i delomrade | er vist pd illustrationsplan 1. Der ma ikke
anlaegges brandveje i opholdsarealer i delomrade II.

Portabninger beregnet for gennemkgrsel af motorkaretajer herunder
flytte- og renovationsvogne skal have en fri hgjde pa minimum 4,33 m
og en bredde p& minimum 5 m.

Ved vej- og stitilslutninger og i kurver skal der sikres de ngdvendige
oversigtsarealer, jf. geeldende vejregler.

Der skal pa den enkelte delomrader reserveres areal til bilparkering i
henhold til falgende krav:

Etageboliger, se fodnote®..............ccceeeviiiiiiecenneen, 1 plads pr. bolig
Etageboliger mindre end 50 m?, se fodnote’............. % plads pr. bolig
Ungdomsboliger, kollegier og lignende...................... 1/6 plads pr. bolig
Se fodnote®.

Der skal pa den enkelte delomrader reserveres areal til cykelparkering i
henhold til falgende krav:

Etageboliger 2 pladser pr. bolig
Ungdomsboliger, kollegier og lignende 1 plads pr. bolig

Nedkgarsler til cykelkeeldre og andre lavtliggende bygningsdele skal ud-
formes med en maksimal haldning pa 100 o/oo, og skal sikres mod
oversvgmmelse af regnvand ved lokal forhgjning af omkringliggende
terreen. Placering af nedkarsler er vist pa lokalplankort.

4 Vejretten for matrikel 14 gk Viby By, Viby og matrikler udstykket herfra skal sikres ved tinglyst deklara-

tion.

5 Vejretten til en sddan vendeplads for matrikel 14eg, 14fa, 14gl, 14gu Viby By, Viby og matrikler udstyk-
ket herfra skal sikres ved tinglyst deklaration.

6 Ved etageboliger forstas boligbebyggelse med vandrette lejlighedsskel.

7 Som hovedregel opggres parkeringskravet med baggrund i byggeriets bruttoetageareal (ekskl. Feelles
adgangsarealer og udenomsarealer).

8 Opmeerksomheden henledes p4, at der i bygningsreglementet er krav om, at der i eller uden for boliger
skal veere tilstraekkelig plads til opbevaring af bl.a. cykler.
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Teknisk forsyning

Nybyggeri skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Se fodnote®.

Belysning af veje og stier skal veere afskeermet, sa belysningen ikke
generer omboende.

Terreenregulering

Terreenregulering i byggemodningsfasen

Det er i forbindelse med byggemodning tilladt at terreenregulere mere,
nar det sker i henhold til kotekort 1 og 2, der er bilag til lokalplanen.

Der ma desuden foretages yderligere terreenregulering, hvis regulerin-
gen er ngdvendig til anleeg af stgjvolde.

Terreenregulering i forbindelse med byggeri

Det er tilladt at foretage terreenregulering pa indtil 0,5 m i forhold til det
fremtidig regulerede terraen, som angivet pa kotekort 1 og 2.

Bebyggelsens omfang og placering m.m.

Omfang

Der ma pa
delomrade | opfares maksimalt ..............cc...cocvvenneee. 4.780 m? etageareal

Se fodnote19.

Der ma pa
delomrade Il opfares maksimalt .............cc...ccuue...e. 13.000 m? etageareal

Se fodnotell,

10

11

Lokalpl

For at sikre lavest mulig CO2-udledning anbefales det, at byggeriet tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

I henhold til varmeforsyningslovgivningen ma der ikke etableres solvarmepaneler, jordvarmepumper og
varmeproducerende VE anlaeg pa bygninger udlagt til kollektiv varmeforsyning, safremt disse er omfat-
tet af blokvarmebestemmelserne, der geelder for varmeinstallationer med en installeret effekt starre
end 250 kW. Blokvarmebestemmelserne og fortolkningen af disse indebeerer, at byggeriet, selvom det
er opfart efter lavenergistandard, ikke kan fritages fra kravet om tilslutning til kollektiv varmeforsyning,
og at der ikke ma etableres supplerende varmeinstallationer til den kollektive forsyning i omradet.

Ved opfarelse af byggeri - med en installeret effekt mindre end 250 kW - som lavenergibebyggelse vil
der i henhold til Planlovens § 19, stk. 4, efter anmodning fra ejer, blive dispenseret fra § 6, stk. 1.

Det angivne etageareal svarer tilngermelsesvis til en bebyggelsesprocent pad 95 beregnet i henhold til
Bygningsreglementet af delomréadets areal.

Det angivne etageareal svarer tilnaermelsesvis til en bebyggelsesprocent pa 109 beregnet i henhold til
Bygningsreglementet af delomréadets areal.

anens bestemmelser Lokalplan nr. 1070
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Stk.2

Stk.3

Stk.4

Stk.5

Stk.6

Der ma indenfor lokalplanomradet i alt maksimalt opfgres 17.780 m?
etageareal

Der ma etableres altaner til de enkelte boliger fra 1. sal og opefter.
Placering

Ny boligbebyggelse skal placeres inden for de pa lokalplankortene viste
byggefelter. Bygninger indeholdende boliger ma maksimalt udfgres
med en husdybde pa 12,5 m.

Bebyggelse skal tilpasses fremtidigt terreen, som det fremgar af kote-
kortet, der er bilag til lokalplanen.

Altaner kan opfagres uden for byggefelterne, minimum 4,33 m over veja-
real og minimum 2,8 m over stiareal. Altaner ma maksimalt have en ud-
kragning pa 1,5 m og en maksimal la&engde pa 3,5 m. Altaners placering
og omfang skal dog fastseettes under hensyn til dagslysforhold og ind-
blik.

Cykelskure, opbevaringsrum og lignende mindre bygninger ma kun pla-
ceres som angivet pa illustrationsplanen for delomrade | og pa snit 1 pa
side 4. Der ma ikke veere nogen bygninger uden for byggefelterne i gv-
rigt hverken i delomrade | eller II.

| det enkelte delomrade geelder ingen begreensninger af bygningsaf-
stande i forhold til interne skel.

Hgjder og etageantal

Bygninger ma hgjst opfares i det antal etager foruden eventuel keelder,
der fremgar af lokalplankortene.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma i delomrade | veere
hgjere end 14 m malt i forhold til et terreen udfert i henhold til kotepla-
nerne, der er bilag til lokalplanen.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma i delomrade Il vee-
re hgjere end 18 m malt i forhold til et terraen udfert i henhold til kote-
planerne, der er bilag til lokalplanen.

Bygningshgjder fremgar af nedenstaende skema:

Maksimalt eta- | 2 etager 3 etager 4 etager 5 etager
geantal

Maksimal byg- | 7 meter 11 meter 14 meter 18 meter
ningshgjde

Det maksimale etageantal omfatter bygningerne foruden keelder, tagter-
rasser samt tilhgrende trappe- og elevatortarn.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 1070
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Tagterrasser kan placeres i delomrade Il i overensstemmelse med an-
givelserne pa illustrationsplan 2.

Der kan pa tage etableres tekniske installationer, trappe-/elevatortarne,
vejrstationer til styring af bebyggelsens indeklima, ventilationsheetter og
lignende afkast under forudseetning af, at de integreres i tagfladernes
udformninger og indga i den enkelte bygnings arkitektoniske formsprog.
Ovennaevnte tekniske installationer mv. pa tage ma hgjst have et areal
svarende til 10 % af den enkelte bygnings tagflade og ma opfares med
en maksimal hgjde pa 2,0 m over den enkelte tagflade, trappe-
/elevatortarne kan dog gives en hgjde pa maksimalt 3,00 m.

Ud over ovennaevnte tekniske installationer kan der pa tagfladerne
etableres ovenlys og energiproducerende anleeg i form af solceller og
solfangere eller lignende med en maksimal hgjde pa 1,0 m over den
enkelte tagflade.

Tekniske installationer, energiproducerende anlaeg mv. pa tage, skal
placeres mindst 1 m fra bygningernes facadelinjer.

Tekniske installationer, energiproducerende anlaeg mv. pa tage kan
placeres i facadelinjen, hvis facaden er forhgjet sa anlaegget er skjult el-
ler hvis anleegget indgar som en integreret det af tagkonstruktionen.

Der ma i lokalplanomradet, jf. lokalplankortene, ikke forefindes traeer in-
den for en afstand pa 6 m fra midte af jernbane, ikke forefindes bygnin-
ger og oplag inden for en afstand pa 10 m fra midte af jernbane samt
ikke forefindes tradhegn og antenner inden for en afstand pa 24 m fra
midte af jernbane. Se fodnote!?

Mindre bygninger/anleeg til kvarterets tekniske forsyning (transformer-
stationer, affaldsstationer og lignende) ma kun placeres som vist pa lo-
kalplankortene/illustrationsplanerne.

Bebyggelsens udseende og skiltning

Boliger i delomrade | skal fremsta med vestfacaderne mod Bjagrnholms
Allé i mark tegl, medens de gvrige facader udover tegl ogsa kan have
stgrre facadepartier i glas og aluminiumsplade pulverlakeret i hvid farve
samt nuancerne af turkis, magenta og bleggul. Boliger i delomrade |I
skal fremsta med facader i mark tegl samt mindre, supplerende byg-
ningsdele herunder altaner, udhaeng over dgre mv. i lys beton. For
begge delomrader geelder, at boliger skal fremsta uden synlig taghaeld-
ning.

Udhuse i delomrade |, som ikke indgar som en del af beboelsesbygnin-
gen, kan udover de ovennaevnte materialer udfgres i mgarkt, overflade-

12

Bestemmelsen skal sikre, at der ikke etableres beplantning, bygninger mv., der kan komme i konflikt
med den forventede aendring af hovedbanen til EL-drift.
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Stk.2

Stk.3

Stk.4

Stk.5

Stk.6

Stk.7

Stk.8

§9.

Stk.1

behandlet, gennemfarvet fibercementbaseret plademateriale samt del-
vist indbygget i terreen med tag daekket af grees.

Til tagbekleedning og til energiproducerende anleeg pa tage og facader
ma ikke benyttes reflekterende materialer, som kan give anledning fil
vaesentlige gener for omgivelserne.

Inden for hvert delomrade skal anleeg til indvinding af solenergi opsaet-
tes efter et ensartet princip, sa der opnas en god helhedsvirkning.

Anlaeg til indvinding af solenergi skal fremsta som et eller flere rektang-
ler eller kvadrater pa den enkelte tagflade eller veegflade.

Safremt der etableres et anleeg til indvinding af solenergi, ma anleegget
hgjst rage 1,0 m op over tagets hgjeste punkt, og anleegget skal place-
res mindst 1,0 m fra tagkant.

Skiltning ma kun finde sted i forbindelse med de erhverv, der i henhold
til byggelovgivningen kan drives fra egen bolig, jf. fodnote 2, og skiltet
ma alene besta af ét skilt med firmanavn og bomzerke og hgjst have en
udstreekning pa 0,25 m2. Skiltet ma kun placeres pa bebyggelsens fa-
cade ved opgangsdgren eller pa/bag vinduer til boligen. Der ma ikke
opseettes facadeskilt over stueetagen. For erhverv pa gvrige etager kan
der opseettes henvisningsskilt ved opgangsdgaren.

Almindelige udendgrs radio- og tv-antenner - herunder parabolantenner
— ma, hvis de anbringes pa bygninger, hgjst rage 1,0 m op over disses
hgjeste punkt.

Der ma ikke opsaettes parabolantenner med en starre diameter end 1,0
m.

Ubebyggede arealer, hegn og beplantning

Feelles opholdsarealer skal i princippet placeres som vist pa lokalplan-
kortene. Private opholdsarealer skal i princippet placeres som vist pa
lokalplankortene. Anleegges private opholdsarealer ikke som vist, skal
de anleegges som feelles opholdsarealer.

Tagterrasser skal udggre del af det feelles opholdsareal.

Beplantning i delomrade | skal i princippet udfares, som angivet pa illu-
strationsplanerne.

Beplantning pa feelles opholdsarealer i delomrade Il, skal udfgres som
blomstereng samt greesflader med fritstdende, lysdbne solitaere treeer, i
princippet, som angivet pa illustrationsplan 2. Der skal sikres stor arts-
diversitet i blomsterengen og den skal udlsegges med arter, der har for-
skellige blomstringsperioder. Traeplantning ved parkeringsarealer i del-
omrade Il skal i princippet ske som angivet pa illustrationsplanerne.
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Det skal sikres, at belaegningen pa den i 84 naevnte brandvej i delomra-
de | udfares, sa den ikke hindrer brugen og oplevelsen af brandred-
ningsarealerne som opholdsareal og sa opholdsarealernes karakter af
grent omrade opretholdes, idet arealerne, som minimum, skal veere til-
saet med grees.

Hegn i skel mod Bjgrnholms Alle, sti, feelles friareal og mellem boligers
private opholdsarealer i delomrade Il ma kun etableres som levende
hegn i form af buske eller heaek, hgjden ma maksimalt vaere 1,80 m.
Private terrasser pa terraen ma maksimalt have en dybde, malt ud fra
facaden, pa 2 m.

Hvis der etableres levende hegn mod feerdselsarealer skal hegnet plan-
tes mindst 0,30 m inde pa egen grund.

Mindre bygninger/anlaeg til kvarterets tekniske forsyning skal afskeer-
mes af beplantning i form af bggehaek, Fagus Silvatica, fire planter pr.
meter. Et alternativ til bggehaek kan veere klatrende planter.

Affaldsstationer til nedgravede containere skal placeres som i princippet
vist pa lokalplankortene.

Regnvandet skal forsinkes inden tilslutning til offentligt ledningsnet, sa-
fremt mere end 40 % af omradet befaestes.

Tag- og vejvand ma ikke nedsives.

Der skal i ansggning om byggetilladelse redeggres for, hvilken indfly-
delse den planlagte terreenregulering indenfor omradet vil have pa
oversvgmmelsesrisikoen i og udenfor omradet. Der skal desuden pa
baggrund af dette udfares tiltag til at sikre, at terreenregulering indenfor
omradet ikke vil forveerre oversvgmmelsesrisikoen i omradet eller an-
detsteds.

Langs de facader i delomrade I, der er markeret pa lokalplankort, skal
arealet indrettes som private og halvprivate arealer med en variabel af-
stand fra facader pa maksimalt 2,5 m og minimum 1,8 m, som en sam-
let kantzone. | princippet som vist pa illustrationerne pa side 8 og 9.
Stiudleeg, jf. 8 4 stk. 2, er ikke del af kantzone.

Arealerne i delomrade Il benzevnt "minitorv” pa illustrationsplan 2 skal i
princippet disponeres som vist pa planskitsen og illustrationen péa side
10.

Stgjforhold

Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau som vejtrafikstgj
pafgrer bebyggelse til boligformal og udendars opholdsarealer pa faca-
der, der vender bort fra Skanderborgvej, ikke overstiger Lden 58 dB.
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Stk.2

Stk. 3

Stk.4

§ 11.

Det skal sikres, at det indendgrs stgjniveau i sove- og opholdsrum ikke
overstiger Lden 46 dB med abent vindue. Se fodnote®?,

Det skal sikres, at de konstante udendgrs stgjniveau som jernbanestgj
pafarer bebyggelse til boligformal og udendars opholdsarealer pa faca-
der, der vender mod Bjgrnholms Allé ikke overstiger Lden 64 dB.

Det skal sikres, at det indendgrs stgjniveau i sove- og opholdsrum, der
vender bort fra jernbanen ikke overstiger Lden 46 dB med abent vin-
due.®®

Det skal sikres, at den vejledende greenseveerdi, Law,max = 75 dB, for
vibrationer fra jernbanen ikke overstiges, boliger i lokalplanomradet ma
derfor ikke placeres neermere end 25 meter fra naermeste spormidte.

Ved etablering af virksomheder, der i henhold til byggelovgivningen kan
drives fra egen bolig, skal det sikres, at virksomhederne ikke pafarer
omgivelserne et stgjniveau, som overstiger de greenseveerdier, som er
geeldende i henhold til kommuneplanens stgjbestemmelser.

Seerlige forudseetninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse

Generelt geelder, at ny bebyggelse i et delomrade ikke ma tages i
brug far:
e Veje, parkeringsarealer og stier i delomradet er anlagt jf. § 4

e Falles opholdsareal i delomradet er planeret og beplantet, som an-
givet i 8 9 stk. 1. Se fodnote“.

e Det ved beregning er eftervist, at de i § 10 neevnte stgjkrav er over-
holdt.

e Den i 8 5 naevnte tilslutning til kollektiv varmeforsyning har fundet
sted.

e Deni 8§ 9 stk. 6 naevnte tilbageholdelse af regnvand er etableret

e Deni § 9 stk. 4 naevnte affaldshandtering er etableret.

13 Abent vindue er defineret ved, at vinduet er &bent til et &bningsareal pa 0,35 m? og at efterklangstiden
er 0,5 sek.

14 Safremt de naevnte anlaeg ikke hensigtsmaessigt kan faerdiggares forinden ibrugtagen af bebyggelse,
vil der efter en konkret vurdering veere mulighed for at give dispensation fra bestemmelserne, dog kun
mod sikkerhedsstillelse for anleeg af arealerne inden for en fastsat frist.
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Grundejerforening

Der skal stiftes en forening til at varetage de feelles grundejerinteresser i
lokalplanens delomrade 1l. Se fodnote .

Ejere inden for lokalplanomradets delomrade Il skal vaere medlemmer
af "Grundejerforeningen Bjgrnholms Allé 4-4a”.

Grundejerforeningen skal efter krav fra Aarhus Kommune, Teknik og
Miljg, Center for Miljg og Energi, Byggeri, optage medlemmer fra til-
graensende omrader.

Grundejerforeningen skal efter krav fra Aarhus Kommune, Teknik og
Miljg, Center for Miljg og Energi, Byggeri, sammenslutte sig med én el-
ler flere bestdende grundejerforeninger for tilgraensende omrader eller
opdele foreningen i to eller flere selvsteendige foreninger.

Grundejerforeningen skal vedligeholde delomradets feellesarealer samt
delomradets nedgravede containere, veje og stier.

Servitutter

Med lokalplanens ikrafttreeden ophaeves fglgende servitutbestemmelser
i medfar af planlovens § 15, stk. 2, nr. 17:

Matr. nr. 14az:
15.01.1935 — Dok. om bebyggelse, benyttelse m.v.

Matr. nr. 14e@:
15.01.1935 — Dok. om bebyggelse, benyttelse m.v.

18.06.1935 — Dok. om bebyggelse, benyttelse m.v. samt om kloak (op-
heeves dog kun for sa vidt angar deklarationens pkt. 1, 2 og 3).

01.02.2011 Dok. om vejret for matr. 14gk Viby By, Viby samt Aarhus
Kommune.

Opheaevelse af byplanvedtaegt eller aldre lo-
kalplan

Byplanvedtaegt nr. 1, Viboy Kommune, Fabriks- og industriomrade mel-
lem Bjgrnholms Allé og jernbanen i Viby og Lokalplan nr. 875, Forbed-
ret vejforbindelse til Arhus Havn ophaeves for de dele, der vedrgrer lo-
kalplanomrade

15 Supplerende bestemmelser om grundejerforening findes i deklarationen, der er udarbejdet for lokalpla-
nens delomrade II.
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LOKALPLANEN OG ANDRE PLANER

Her beskrives lokalplanens forhold til kommuneplanen og anden plan-
laegning, som vedrgrer lokalplanen.

Kommuneplanen
Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har veeret den kommuneplan, som by-
radet har vedtaget.

Nedenstaende kort er et udsnit af kommuneplanens rammekort for den aktuelle
bydel, og lokalplanomradet er, som vist, beliggende i rammeomrade 120417BL, og
byzone.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, idet der gnskes
opfart boliger i op til 5 etager med en hgjde pa op til 18 m, og en maksimal bebyg-
gelsesprocent 110 hvilket ikke er i overensstemmelse med rammerne, der giver
mulighed for bebyggelse i op til 3 etager, en bygningshgjde pa 10 meter og en
maksimal bebyggelsesprocent 60 for den enkelte ejendom.

Omradeafgreensningen mod rammeomrade 12.04.01 ER justeres mod rammeom-
rade 12.04.17 BL. De eksisterende rammebestemmelser for omradet bibeholdes.

Lokalplanen kan derfor kun gennemfgres i den foreliggende udformning efter by-
radets godkendelse af et tillaeg til kommuneplanen.

Den ngdvendige aendring af kommuneplanen sgges gennemfgart ved Tilleeg nr. 34
til Kommuneplan 2017 for Aarhus Kommune. Tilleegget findes bagerst i lokalpla-
nen som bilag.

Andringen af rammerne skal ses som en opfglgning pa kommuneplanens ret-
ningslinjer vedrgrende byomdannelse og fortaetning, der giver grundlag for en teet-
tere bebyggelse end kommuneplanrammerne umiddelbart giver mulighed for, ba-
seret pa en helhedsteenkning.

Seerligt om rammeomrade 120417BL star der i kommuneplanen, at max. 90 % af
etagearealet ma anvendes til boliger og min. 10% ma anvendes til erhverv eller of-
fentlige formal. Dette kan overholdes ogsa efter vedtagelse af Tilleeg nr. 34 til
Kommuneplan 2017 og Lokalplan nr. 1070, idet arealerne vest for Bjgrnholms Allé
inden for rammeomradet fortsat paregnes anvendt til erhverv eller offentlige for-
mal.

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 1070
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Kommuneplanens rammer eesesesee | okalplanomradet
Anden fysisk planlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 1, som er en partiel byplan for
et omrade ved Viby Gasveerk. Byplanvedtaegten er tinglyst i 1951 og fastlaegger
omradet til fabriks- og industriareal, med mulighed for placering af beboelsesbyg-
ninger til de enkelte virksomheder. Lokalplan nr. 875, Forbedret vejforbindelse til
Arhus Havn omfatter ogsé en lille del af lokalplanomrédet. Lokalplanen er ikke i
overensstemmelse med byplanvedteegten og Lokalplanen derfor aflyses disse for
den del, der vedrarer lokalplanomradet.

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 1070
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Overordnede vej- og stiforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Bjgrnholms Allé. Bjgrnholms Allé, der er tilslut-
tet Skanderborgvej og via denne er der adgang til det overordnede vejnet i kom-
munen.

Fra Bjgrnholms Alle er der sti- og vejadgang til boligerne i lokalplanomradet. Pa
boligernes gstlige side, hvor stgjbelastningen fra banen gar, at der ikke kan etab-
leres opholdsarealer, er parkeringspladser, vendepladser for renovations- og flyt-
tevogne samt affaldscontainere. Der er trafikdeempning pa den nord-sydgaende
vej i delomrade Il, sa der gives mulighed for at feerdslen kan tilpasses gaende og
cyklister i omradet samt, at de mindre torve kan opleves som trygge.

Adgang til naboejendommen, matr. nr. 14 gk Viby By, Viby er hidtil sket fra Bjarn-
holms Alle via lokalplanomradet. Lokalplanen angiver, at der ogsa i fremtiden skal
sikres denne adgang, ligesom der skal sikres benyttelse af vendepladsen pa matr.
nr. 14 gk Viby By, Viby for kgretgjer fra lokalplanomradet.

Udbygningsaftale

Planlovens § 21b abner mulighed for, at en grundejer kan tage initiativ til at indga
en frivillig aftale med kommunen om at bidrage til udbygningen af infrastrukturan-
leeg i de tilfeelde, hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til udnyttel-
sen af en ejendom. Dette geelder fx ved aendring eller udvidelse af de byggemulig-
heder, der fremgar af kommuneplanens rammebestemmelser, saledes som det er
tilfeeldet for lokalplanen.

Der er taget initiativ til en udbygningsaftale i forbindelse med lokalplan 1070 for i
alt 3 anleeg:

e Etablering af nyt fortov samt hastighedsdaempning pa Bjgrnholms Allé. For-
tovet skal etableres i gstsiden af Bjgrnholms Allé fra Bygholms Allé ned til
eksisterende sti ved Bjgrnholms Allé 4.

e Ombygning af krydset Skanderborgvej / Bygholms Allé / @ster Allé, sa til-
geengelighedskravene i krydset opfyldes.

e Opseetning af servicevejvisning (skilte) pa streekningen fra lokalplanomradet
til Kongsvang Station.

Tiltagene er naermere beskrevet i udbygningsaftalen.
Natura 2000 og Bilag IV

Efter Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internatio-
nale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 1383 af
26/11/2016) har Aarhus kommune vurderet at planen ikke kan skade Internationa-
le beskyttelsesomrader (Natura2000, Habitat og Fuglebeskyttelsesomrader).

Naermeste Natura 2000 omrade er Brabrand Sg med omgivelser (H233), som lig-
ger 1,2 km fra lokalplanomradet. Udpegningsgrundlaget for omradet er fem natur-
typer: Neeringsrig s@, Rigkeer, Bgg pa muld, Elle- og askeskov samt Ege-
blandskov og tre arter: Stor vandsalamander, Damflagermus, Odder.

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 1070



27

Pa grund af afstanden samt projektets karakter vurderes det konkrete projekt.

Det er desuden vurderet at lokalplanen ikke vil medfare skade pa yngle- eller ra-
steomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i
habitatdirektivets bilag 1V, litra a, (eller gdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag 1V, litra b) i alle livsstadier. Der er ikke registreret 1V- arter,
radliste- og fredede arter indenfor lokalplan omradet eller i dennes naerhed. Vurde-
ringen er, at der ikke er nogen veesentlig pavirkning fra det konkrete projekt.

Arkeeologiske forhold

Moesgard Museum har foretaget arkivalsk kontrol af ovennaevnte omrade, med
det formal at lokalisere eventuelle spor efter menneskelige aktiviteter, der er om-
fattet af Museumslovens 8§ 27, dvs. Strukturer, konstruktioner, bygningsgrupper,
bopladser, grave og gravpladser, flytbare genstande og monumenter og den
sammenhaeng hvori disse spor er anbragt (jeevnfgr Museumslovens § 27 stk. 1).

Moesgard Museum anser det ikke for ngdvendigt at foretage arkaeologiske under-
sggelser forud for anleegsarbejder.

Skulle der mod forventning dukke et enestaende arkseologisk materiale op i for-
bindelse med evt. kommende gravearbejde, f.eks. en grav, der kan ligge helt isole-
ret fra det gvrige fundmateriale, skal Moesgard Museum underrettes, og museet
vil inden for 2 uger foretage de ngdvendige undersggelser. Udgifterne til en evt.
udgravning deekkes af Kulturstyrelsen (Museumsloven 8§ 27, stk. 5:2).

Aarhus Kommuneatlas
| lokalplanomrédet er der ingen by- eller bygningselementer, som i Arhus Kommu-
neatlas er udpeget som bevaringsveerdige.

Steerkstrogmsregulativet
Der befinder sig et 10 kV kabel som krydser Bjgrnholms Alle 2. Det er ngdvendigt
at fa kablet omlagt inden omradet igangseaettes med etablering af boligerne.

Det er ngdvendigt at placere elforsyningsanleeg pa matriklen til forsyning af boli-
gerne, eventuelt en transformerstation.

Vandindvindingsinteresser

Lokalplanomradet ligger i indvindingsoplandet til Vibyveerket, som leverer en vee-
sentlig del af drikkevandet i Aarhus Kommune. Indvindingsoplandet har status af
omrade med seerlig drikkevandsinteresse (OSD). Der skal vedtages en indsats-
plan for grundvandsbeskyttelsen senest i 2017, som beskriver de ngdvendige ind-
satser til beskyttelse af grundvandet. Pesticider kan forbydes efter vedtagelse af
en indsatsplan. Byudviklingen ma ikke udgare en vaesentlig risiko for forurening af
grundvandet.

Der kan lokalt veere geologiske forhold som betyder, at forurening af grundvandet
kan finde sted ved spild og uheld med miljgfremmede stoffer. Derfor bgr der ikke
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anvendes pesticider eller forekomme anden form for forurening i omradet, som
ved nedsivning kan forurene grundvandet.

Seerligt geelder for Bjgrnholms Allé 4 og 4A bestar af matrikel: 14 gl, 14 gu, 14 fa
og l4eg samt et mindre areal inden for Bjgrnholms Allé 2 matrikel 14 az, at disse
ligger i sarbare omrader. Dette medfarer saerlig fokus pa grundvandsbeskyttelsen:
| planomradet er der risiko for, at nitrat, pesticider og andre miljgfremmede stoffer
vil kunne sive fra jordoverfladen, ned gennem jordlagene og give anledning til foru-
rening af drikkevandet.

Udviklingen af omradet bar i starst mulig omfang tilgodese grundvandshensyn
f.eks. i form at en stor del af omradet som mulig etableres som rekreative omra-
der/ubebyggede/ubefeestede omrader.

Tag- og vejvand ma ikke nedsives. Parkeringsarealer, interne veje og mangvre-
arealer skal udfgres med teet belaegning, der sikrer mod nedsivning, og regnvand
fra disse arealer skal via aflgbsanleeg, godkendt af Teknik og Miljg, ledes til offent-
lige regnvandsbassiner.

Spildevand og regnvand

Omradet er i henhold til Aarhus Kommunes spildevandsplan beliggende i kloakop-
land D014. Aarhus Kommune og Aarhus Vand planleegger, at omradets kloake-
ringstype i 2017 bliver gendret fra feelleskloak til separatkloak. Ved udfgrelsen af
lokalplanen skal alle nye kloakker/omlaegning af eksisterende kloak indenfor lokal-
planomradet derfor etableres som separatkloak, hvor regn- og spildevand afledes i
separate ledninger.

Spildevand
Husspildevand skal afledes til Viby Renseanlaeeg via Aarhus Vands ledning i
Bjgrnholms Allé

Regnvand

Regnvand skal afledes til Aarhus A via Aarhus Vands kommende regnvandsled-
ning i Bjgrnholms Allé. Safremt lokalplanomradets befeestelsesgrad overstiger 40
%, skal der etableres privat forsinkelse / tilbageholdelse af den ekstra regnvands-
afledning fra omradet, der forarsages af befaestelse ud over dette niveau.

Aarhus Vand har i dag ikke anlaeg til rensning af overfladevandet nedstrems lokal-
planomradet, og det er endnu ikke afklaret, hvorvidt dette vil veere muligt at etable-
re. Det skal derfor som udgangspunkt forventes, at der indenfor lokalplanomradet
skal etableres renseforanstaltninger svarende til effekten af et permanent vadt
regnvandsbassin. Regnvandet vil desuden inden udledning til recipient skulle for-
sinkes, sa den samlede afledning af regnvand fra omradet ikke overstiger 5 I/s —
med mulighed for nadoverlgb med en gentagelsesperiode pa 10 ar. Da det forven-
tes, at dette ikke vil veere muligt nedstrams lokalplanomradet, skal denne forsin-
kelse ske indenfor lokalplanomradet, hvilket skal tages med i betragtning ved om-
radets planleegning.
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Ekstremregn
Handtering af overfladevandet ved starre regnhaendelser, som overstiger kloakan-

laeggets kapacitet, skal teenkes ind i den samlede handtering af regnvandet. Her-
under skal der tages hgjde for, at vandet ved ekstremregn og tgbrud ledes veek fra
keeldre og gvrige sarbare elementer, og i stedet ledes til omrader, hvor det gar
mindst mulig skade.

Der er indenfor omradet i dag flere lokale lavninger / terraenforhold, der anslas at
have kapacitet til at tilbageholde i stgrrelsesordenen 1600-1800 m3 under sky-
brudshaendelser. Omradet har altsa i dag en indbygget evne til at tilbageholde be-
tydelige maengder vand under ekstreme nedbgrsforhold. Ved terreenregulering in-
denfor omradet risikeres det, at sddanne lokale lavninger vil blive udjeevnet. Som
konsekvens af en sadan planering af terraenet, vil de nedstrams beliggende byg-
ninger og omrader fA mere vand tilfart fra lokalplanomradet. Seerligt adresserne
Bjgrnholms Allé 22-30 er oversvgmmelsestruede i forvejen.

Der skal derfor redegares for, hvilken indflydelse den planlagte terreenregulering
indenfor omradet vil have pa oversvammelsesrisikoen i og udenfor omradet. Der
skal desuden pa baggrund af dette udfgres tiltag til at sikre, at terreenregulering
indenfor omradet ikke vil forveerre oversvemmelsesrisikoen i og udenfor omradet.
Denne analyse skal udfares i forbindelse med ansggning om byggetilladelse.

I gvrigt henvises til Aarhus Kommunes gaeldende klimatilpasningsplan og retnings-
linjerne formuleret i denne. Der kan desuden lseses mere om sikring ift. over-
svammelse pa Aarhus Kommunes hjemmeside:

www.aarhus.dk/oversvgmmelse

@vrigt oqg tilladelser

Aarhus Vand stiller krav om, at ledninger / anlaeg, der skal overtages af Aarhus
Vand, er projekteret af Aarhus Vand, og at eksisterende stik, der ikke gnskes gen-
anvendt, afproppes efter anvisning fra Aarhus Vand. Se i gvrigt Aarhus Vands
bygherrevejledning, som kan findes pa:
www.aarhusvand.dk/erhverv/bygherre-tilslut-kloak/byggemodning/

Tilslutningstilladelse og eventuel nedsivningstilladelse meddeles af Aarhus Kom-
mune, CME, Vandmiljg og Landbrug, vandmiljg@mtm.aarhus.dk

Tilslutningen skal ske efter aftale og naermere anvisninger fra Aarhus Vand A/S,
aarhusvand@aarhusvand.dk, og i henhold til betalingsvedteegterne.

Afledning af regnvand i lokalplanomradet, hvor befaestelsesgraden ifglge Aarhus
Kommunes regler ngdvendiggar det, skal ske med forsinkelse.

Dette kan eksempelvis ske ved en opbygning af parkerings- og vejarealer med et
sakaldt permeabelt belaegningsanlaeg, hvori der er den ngdvendige volumen, hvor
regnvandet kan opstuves og forsinkes far det ledes til offentligt ledningsnet. Nogle
af principperne herfor ses af skitsen nedenfor.

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 1070


http://www.aarhus.dk/oversv%C3%B8mmelse
http://www.aarhusvand.dk/erhverv/bygherre-tilslut-kloak/byggemodning/
mailto:vandmilj%C3%B8@mtm.aarhus.dk

30

Kantsten i
sat | beton med = Porps asfalt

bagstebning —p» Underbygning - beerelag
og bundsikring

Udlob €—— |

- s

Illustration, der viser opbygning med permeabel belsegning.

Forsinkelse af regnvandet fra lokalplanomradet kan ogsa etableres ved opbygning
af bassiner under terraen, hvor regnvandet opstuves og forsinkes, far det ledes til
offentligt ledningsnet.

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen foretaget beregninger, der
viser, at de naevnte principper kan anvendes i omradet.

Vandforsyningsplanen

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser
indenfor et indvindingsopland for almen vandforsyning.

Indvirkningen af ny bebyggelse i henhold til lokalplanen er vurderet som uvaesent-
lig eller neutral under forventning af at geeldende regler falges.

Kystneerhedszonen

Ifglge Lov om planleegning 8§ 16, stk. 3 skal der i lokalplanen for bebyggelse og an-
laeg i kystneerhedszonen, redegares for den visuelle pavirkning af omgivelserne og
for forhold, der er veesentlige for varetagelsen af natur- og friluftsmaessige interes-
ser.

Herudover skal der ifglge Lov om planleegning 8 16, stk. 4 redeggres for visuel
pavirkning af kysten ved bebyggelse og anleeg i de kystneere dele af byzonerne og
angives en begrundelse for byggeri, der overstiger 8,5 m i hgjden.

En bebyggelse pa dette sted er i overensstemmelse med Aarhus Kommunes stra-
tegi om forteetning, idet bebyggelsen er velbeliggende i forhold i infrastruktur og
byliv.

Omradet ligger ca. 2 km fra kysten, som i dette tilfaelde er Tangkrogen. Set fra ky-
sten er omradet placeret bag ved byens bebyggelse. Det vurderes, at de nye byg-
ninger ikke kan ses fra kysten.

Aarhus er en by i veekst, og der skal skabes boliger og arbejdspladser til mange-

mennesker i fremtiden, og derfor er det ngdvendigt at udvikle teette boligomrader
med hgjere huse end tidligere.
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Ved lokalplanens udarbejdelse var omradet ikke tilgeengeligt for offentligheden og
fremstod som et lukket delvist indhegnet erhvervsomrade. Med realisering af lo-
kalplanen vil omradet fremsta indbydende med granne arealer mod det eksiste-
rende boligomrade mod vest.

Forureningsforhold - Jord

Center for Miljg og Energi, Virksomheder og Jord har pr. 22. maj 2017 oplysninger
om, at Region Midtjylland den 5. september 2000 har kortlagt matr.nr.14az Viby
By, Viby pa vidensniveau 2 jf. lov om forurenet jord. Matriklen er kortlagt, fordi Viby
Gasveerk har veeret i drift pa arealet fra 1919 — 1974, og der er konstateret kraftig
jord- og grundvandsforurening pa ejendommen. Der er specielt konstateret kraftig
forurenet jord ved tjeeretanke og tjeeregruber, ammoniaktanke, tidligere veerk-
sted/myremalmsdepot samt lager og garager. Forureningen bestar af olieproduk-
ter, tjeerestoffer, bly, nikkel og cyanid

Center for Miljg og Energi har ligeledes oplysninger om at Region Midtjylland den
22. maj 2006 har kortlagt matr.nr. 14gl, 14gu, 14fa og 14e@ Viby By, Viby pa vi-
densniveau 1 jf. lov om forurenet jord. Matriklerne er kortlagt, fordi der har veeret
tekstilfarveri og impreegneringsfabrik pa ejendommen fra 1951-1983.

Ejendommene er beliggende i et omrade med saerlige drikkevandsinteresser in-
denfor et indvindingsopland for almen vandforsyning.

Bygge-anleegsarbejde pa forurenet grund

For der igangseettes grave- eller bygge/anlaegsarbejde pa den kortlagte matrikel
skal Aarhus Kommune, Center for Miljg og Energi, Byggeri samt Virksomheder og
Jord kontaktes.

Da matr.nr. 14az Viby By, Viby er fastlagt som indsatsomrade af Region Midtjyl-
land, ma der ikke pabegyndes bygge- og anlaegsarbejde, far der er opnaet tilladel-
se hertil fra Aarhus Kommune, Center for Miljg og Energi jf. lov om forurenet jord,
§ 8. Der ma endvidere ikke aendres arealanvendelse til bolig, legeplads, bgrnein-
stitution, friareal eller lignende forureningsfglsom anvendelse pa det kortlagte are-
al, far Aarhus Kommune, Center for Miljg og Energi har meddelt tilladelse jf. lov
om forurenet jord, § 8.

Jf. 8 72 b i lov om forurenet jord skal det ved fglsom arealanvendelse sikres, at det
gverste 50 cm’s jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er forurenet eller at
der er etableret en varig fast belaegning.

Omradeklassificering

Matriklen ligger inden for et omradeklassificeret omrade. Det betyder, at omradet
som udgangspunkt er let forurenet, fordi det ligger i en del af byzonen, som gen-
nem laengere tid er blevet pavirket med skorstensrag fra industri, kakkelovne samt
bilos. Omradeklassificering er et begreb, som er indfart pa landsplan i alle byzo-
ner pr. 1. januar 2008.

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 1070
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Overskudsjord/byggeaffald

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i henhold til Aarhus Kommunes
Jordflytningsregulativ, og bortskaffelse af byggeaffald skal ske i henhold til Aarhus
Kommunes Regulativ for erhvervsaffald.

Overskudsjord bar sa vidt muligt forblive inden for lokalplanomradets graenser.

Stgjmaessige forhold

Jernbanestgj og vejtrafikstgj

Stgjberegninger udfart i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen omhandler
vej- og jernbanestgj i lokalplanomradet til bestemmelse af den forventede vejtrafik-
og togstajbelastning pa boligfacader og udendgrs opholdsarealer.

Stgjberegninger viser at stgjen fra jernbanen er i det mest belastede punkt pa fa-
caderne mod gst beregnet til Lden = 66 dB og det maksimale togstgjniveau til
LAmax = 90 dB. Overskridelsen svarer til ubestemtheden pa beregningen.

Stgjen fra jernbanen overholder pa facaderne mod vest Miljgstyrelsens krav.
Stgjen fra vejtrafikken er i det mest belastede punkt pa facaden mod syd beregnet
til Lden = 63 dB.

Stgjen fra vejtrafikken overholder pa facaderne mod vest Miljgstyrelsens krav.

Pa det udendars opholdsareal er stgjen fra vej/togtrafikken beregnet, sa det kan
udleegges for overholdelse af Miljgstyrelsens krav om maksimalt trafikstgjniveau
pa 58/64 dB Lden kan overholdes.

Vibrationer fra jernbanen

Beregninger af vibrationer fra naerliggende jernbanetrafik er udfart i forbindelse
med udarbejdelsen af lokalplanen Det er valgt at benytte Banedanmarks nye vi-
brationsmodel til vurdering af vibrationer fra jernbanetrafik, da erfaringsgrundlaget
er mere omfattende end for vibrationsmodellen beskrevet i "Vibrationer fra jernba-
ner”, Orientering nr. 10 fra Miljgstyrelsens referencelaboratorium for stgjmalinger,
1989. Som grundlag for vibrationsberegningerne er benyttet udarbejdet trafikdata
for &r 2030 fra Trafik- og Byggestyrelsen for straekningen Hasselager-Arhus. Det
er fundet, at godstog med 100 km/t giver anledning til de hgjeste vibrationsniveau-
er. Der er beregnet vibrationsniveauer pa 75 dB (svarende til den vejledende
greenseveerdi Law,max = 75 dB) ca. 25 m fra naermeste spor. Da de planlagte bo-
liger for lokalplanomradet er placeret mere end 25 meter fra nsermeste spor, vur-
deres det at vejledende greenseveerdi til vibrationer er overholdt for de planlagte
boliger.

Miljgvurdering

| henhold til 8 4 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer er der truffet af-
gagrelse om, at lokalplanen og kommuneplantilleegget ikke er omfattet af kravet om
miljgvurdering, idet planerne ikke vurderes at kunne fa veesentlig indvirkning pa
miljget, jf. lovens § 3, stk. 1, nr. 3.

Idet planen var under tilvejebringelse fagr den nye lovs ikrafttreeden (Lov om miljg-
vurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM)), udarbejdes mil-
jgrapporten imidlertid i henhold til lovens overgangsbestemmelse. Overgangsbe-
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stemmelserne henviser til den tidligere lov, Lov om miljgvurdering af planer og
programmer (Lovbekendtggrelse nr. 1533 af 10. december 2015).

Begrundelse for at planen ikke vurderes at fa vaesentlig indflydelse pa miljget:
Der har i screeningen seerligt vaeret fokus pa fglgende:

Grundvand. Der er ikke OSD-omrader i lokalplanomradet, men der er indvindings-
opland for vandveerket Stautrup-veerket. Der vil ikke ske nedsivning fra bygninger
eller befeestede arealer.

Stgj fra Veje. Der er iseer stgj fra Skanderborgvej pa Bjgrnholms Allé 2. Stajbe-
regning viser, at facade med opholdsrum ikke vil blive belastet med stgj over
graensevaerdien. Opholdsareler skal placeres, sa de ikke er stgjbelastede.

Stgj fra bane. Beregninger viser, at der ikke er stgj over greenseveerdien pa de
arealer, hvor der vil blive bygget.

Vibrationer fra bane. Beregninger viser, at der ikke vil vaere vibrationer over graen-
seveaerdien pa arealer, hvor der vil blive bygget.

Jordforurening. P& Bjgrnholms Allé 2 er der kortlagt forurening pa vidensniveau 2.
Pa Bjgrnholms Allé 4 og 4a er der forurening kortlagt pa vidensniveau 1. Regler
for handtering af forurenet jord skal overholdes.

Skygger. Der er lavet skyggediagrammer, der viser pavirkningen af naboarealer.
Disse viser, at der ikke vil veere vaesentlige skyggegener.

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 1070
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Kollektiv trafik

Ved lokalplanens udarbejdelse betjenes omradet af flere busruter pa Skander-
borgve,;.

Skoleforhold

Ved lokalplanens udarbejdelse ligger omradet i Vestergardsskolens distrikt,
Vestergardsskolen med SFO pa adressen:
Nordbyvej 25

Der gares opmaerksom pa at Barn og Unges planleegning for bydelen kan medfa-
re aendringer i de enkelte skolers oplande.

Institutionsforhold

| neerheden af lokalplanomradet findes ved planens udarbejdelse falgende institu-
tioner for smabgrn, bgrn og unge:

Vestergard Dagtiloud med afdelinger pa fglgende adresser:
Damagervej 18

Grgfthgjparken 2

Grofthgjparken 147

Onsholtgardsvej 2

Klubtilbud pa adressen:
Nordbyvej 25

Tilladelse fra andre myndigheder

Der ma ikke foretages eendringer af eksisterede lovlige forhold fgr der er opnaet
tilladelse hertil fra:

Lokalplanens gennemfarelse kraever ikke tilladelse fra andre myndigheder.

Teknisk forsyning

Elforsyning sker fra: Aura Energi
Skanderborgvej 180

8260 Viby J
Mail: aura@aura.dk

Vandforsyning sker fra: Aarhus Vand A/S
Gunnar Clausens Vej 34
8260 Viby J
Mail:
aarhusvand@aarhusvand.dk
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Varmeforsyning kan ske fra: Affaldvarme Aarhus
Bautavej 1,
8210 Aarhus V
Mail: affald@aarhus.dk

Kloakforsyning sker ved: Aarhus Vand A/S
Gunnar Clausens Vej 34
8260 Viby J
Mail:
aarhusvand@aarhusvand.dk

Affaldshandtering skal ved: Affaldvarme Aarhus
Bautavej 1,
8210 Aarhus V
Mail:affald@aarhus.dk

Byggeri

Ansggning om byggeri skal behandles af Aarhus Kommune, Center for

Miljg og Energi, Byggeri, Grgndalsvej 1C, 8260 Viby J. Naermere oplysninger her-
om kan fas ved henvendelse til Center for Miljg og Energi i, tIf.: 89 40 22 13.

Mail: byggesag@mtm.aarhus.dk

Ansggning skal sendes via Byg og Miljg pa www.bygogmiljoe.dk

Veje

Ansggning om godkendelse af et teknisk projekt for nye vejanleeg i lokalplanomra-
det (lokalplanens 8 5, stk. 2) skal jf. privatvejsloven fremsendes til Aarhus Kom-
mune, Center for Byens Anvendelse, Kalkvaerksvej 10, 8000 Aarhus C.

Naermere oplysning herom kan fas ved henvendelse pa tif. 89 40 44 00 eller pa
mail: byensanvendelse@aarhus.dk

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 1070
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Retsvirkninger af forslaget til lokalplanen

Fremleeggelsen af forslaget for offentligheden medfarer et midlertidigt forbud mod
enhver bebyggelse, udstykning, nedrivning og sendret anvendelse af ejendomme-
ne i lokalplanomradet, der vil kunne foregribe indholdet af den endelige plan. En
eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortseette uaendret.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil der er vedtaget og offentliggjort en
endelig lokalplan, dog hgijst i et ar fra tidspunktet for offentligggrelsen af forslaget.

Efter udlgbet af den tid, hvor forslaget er fremlagt for offentligheden, vil det veere
muligt for kommunen at fravige forbudet og tillade, at en ejendom bebygges eller
pa anden made udnyttes i overensstemmelse med lokalplanforslaget, hvis dette er
I overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om et stgrre bygge-
eller anleegsarbejde.

Retsvirkninger af lokalplanen

Lokalplanen geelder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget ende-
ligt.

Dette indebaerer, at hvis en ejendom gnskes bebygget, udstykket eller anvendt pa
en anden made end hidtil, skal det ske i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen medfgrer derimod ikke pligt til at opfgre de bygninger, anleeg m.v.,
der er indeholdt i planen, og en eksisterende lovlig anvendelse kan fortseette
uaendret.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstandsservitutter bort-
falder i det omfang, de ikke er forenelige med lokalplanen.

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen.

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes om den
pateenkte dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med bemeaerknin-
ger herom, fgr dispensation eventuelt gives.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved en ny lokalplan.

Lokalplanens retsvirkninger Lokalplan nr. 1070
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TILLAG TIL KOMMUNEPLANEN

Tilleeg nr. 34 til Kommuneplan 2017 for Aarhus Kommune

Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har veeret den kommuneplan, som by-
radet har vedtaget.

Nedenstaende kort er et udsnit af kommuneplanens rammekort for den aktuelle
bydel, og lokalplanomradet er, som vist, beliggende i rammeomrade 12.04.17 BL
og helt byzone.

Kommuneplantillaegget omhandler rammeomradet 12.04.17 BL.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, idet der gnskes
opfart boliger i op til 5 etager med en hgjde pa op til 18 m, og en maksimal bebyg-
gelsesprocent 110 hvilket heller ikke er i overensstemmelse med rammerne, der
giver mulighed for bebyggelse i op til 3 etager, en bygningshgjde pa 10 meter og
en maksimal bebyggelsesprocent 60 for den enkelte ejendom.

| Kommuneplan 2017 for Aarhus Kommune er omradet udpeget til byomdannel-
sesomrade, dvs. omrade, hvor der iszer er potentiale for at omdanne og moderni-
sere det eksisterende byomrade.

Omradeafgraensningen mod rammeomrade 12.04.01 ER justeres mod rammeom-
rade 12.04.17 BL. De eksisterende rammebestemmelser for omradet bibeholdes.

Kommuneplantillzegget opfylder malsaetningen i Kommuneplan 2017 om at bygge
teettere i byen. Zndringen skal ses som en opfglgning pa kommuneplanens ret-
ningslinjer vedrgrende byomdannelse og forteetning, der giver grundlag for en teet-
tere bebyggelse end kommuneplanrammerne umiddelbart giver mulighed for, ba-
seret pa en helhedsteenkning.

Rammebestemmelserne for 12.04.17 BL og 12.04.01 ER er fglgende:
Rammeomrade 12.04.17 BL

Omradets anvendelse er fastlagt til bolig- og erhvervsformal.
Kategori 11 - Blandet byomrade (se de generelle rammebestemmelser)

| rammeomradet kan kun tillades virksomheder indenfor virksomhedsklasserne 1-2
Max. etageantal: 5

Max. bygningshgjde: 18 m

Max. bebyggelsesprocent:110 for den enkelte ejendom

Eksisterende bygningsvolumener, der overstiger den angivne bebyggelsesprocent

og bygningshgjde kan efter en konkret vurdering eventuelt tillades ombygget med
nuveerende bebyggelsesprocent og hgjde

Tilleeg til Kommuneplanen Lokalplan nr. 1070



Omréadet er udpeget som byomdannelsesomrade (Viby Gasvaerk). Omradet skal
anvendelsesmaessigt disponeres, saledes at max. 90% af etagearealet anvendes
til boliger og min. 10 % anvendes til erhverv eller offentlige formal. Eksisterende
bygningsvolumener, der overstiger den angivne bebyggelsesprocent og bygnings-
hgjde kan efter en konkret vurdering eventuelt tillades ombygget med nuveerende
bebyggelsesprocent og hgjde.

Rammeomrade 12.04.01 ER

Omradets anvendelse er fastlagt til erhvervsformal
Kategori 31 - Erhvervsomrade (se de generelle rammebestemmelser)

| rammeomradet kan kun tillades virksomheder indenfor virksomhedsklasserne 1-2

Max. etageantal: 2
Max. bygningshgjde: 10m
Max. bebyggelsesprocent: 60 for den enkelte ejendom

Eksisterende bygningsvolumener, der overstiger den angivne bebyggelsesprocent
og bygningshgjde kan efter en konkret vurdering eventuelt tillades ombygget med
nuveerende bebyggelsesprocent og hgjde. Der kan etableres en bolig i tilknytning
til den enkelte virksomhed.

Kontorbyggeri og lignende kan dog opfares med maks. 3 etager.

Noter

Arealet er beliggende inden for OSD. Vedrgrende hvilke virksomheder og anlaeg,
der konkret kan placeres i OSD og begraensninger i forhold oplag mv. der geelder
for forskellige virksomhedstyper mv., henvises til kommuneplanrammernes bilag:
"Virksomhedsklasser og grundvandsbeskyttelse”.

Tilleeg til Kommuneplanen Lokalplan nr. 1070



120118BO

12041

120401ER
120202BL

120414RE
120203BO

120207BO

120417BL]

120208BO

120402B0

120501BO

120211B0
Rammekort til Tilleeg nr. 34 til Kommuneplan 2017 for Aarhus Kommune
Generelle anvendelsesbestemmelser - Kommuneplan 2017

11. Blandet byomrade

Omradets anvendelse fastlaegges til bolig- og erhvervsformal. Omradet kan desuden anvendes til
offentlige formal, herunder institutioner og faciliteter til fritids- og kulturformal.

Hvor det vurderes hensigtsmaessigt til lokal forsyning, kan der desuden etableres enkelte dagligva-
rebutikker pa op til 400 m?2 og enkelte udvalgsvarebutikker pa op til 200 m2.Som hovedregel skal
erhverv og institutioner placeres i stueetagen.

Byggemuligheden er fastlagt ved bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom med mindre andet er anfart seerskilt, samt
ved etageantal og/eller bygningshgjde. | Midtbyen forekommer bebyggelsesprocentangivelser angivet karrévis.

31. Erhvervsomrade

Omradets anvendelse er fastlagt til erhvervsformal. | omradet kan der desuden etableres offentlige
funktioner i det omfang disse offentlige funktioner med hensyn til miljgfalsomhed og -belastning ik-
ke adskiller sig fra den gvrige tilladte erhvervsvirksomhed i det konkrete omrade - og forudsat at
der ikke er tale om specielle anlaeg, hvis placering normalt vil ngdvendigggre en saerskilt planleeg-
ning.

Bortset fra butikker til lokal forsyning (maks. 100 m2) ma der ikke etableres detailhandel i omradet.
Der kan dog normalt etableres butikker til salg af egne produkter i tilknytning til de enkelte virksom-
heders produktionslokaler.

For de maksimale bygningshgijder geelder, at en stagrre hgjde punktvis kan tillades, s&fremt seerlige
hensyn til virksomhedens indretning eller drift ngdvendigger det.

Byggemuligheden er fastlagt ved bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom med mindre andet er anfert seerskilt, og ved
bygningshgjde evt. kombineret med maks. etageantal eller rumfangsbestemmelser.
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